Volkshuisvestingsprogramma Heerde 2024-2028 - Prijsgrenzen en definities 2026

In het Volkshuisvestingsprogramma Heerde 2024-2028 zijn de prijsgrenzen voor de verschillende
woningcategorieén opgenomen. Deze prijsgrenzen worden jaarlijks herijkt. In 2026 zijn de
prijsgrenzen:

Categorie Prijsgrens per 1 - 1- 2026

Sociale huurwoning Tot en met € 932,93

Midden huurwoning Huur vanaf € 932,93 tot en met € 1.228,07

Betaalbare koop | Tot € 291.331,00

Betaalbare koop Il Vanaf € 291.331,00 tot en met € 420.000,00
Definities

e Sociale huur: huurwoningen die minimaal 25 jaar een beginhuur hebben tot aan de
liberalisatiegrens (€ 932,93, prijspeil 1 januari 2026) en wordt toegewezen aan de doelgroep van
de woningcorporaties. Wij beschouwen daarbij woningcorporaties als preferente partners.

e Midden huur: huurwoningen met een huurprijs boven de liberalisatiegrens en met een maximale
prijs, gelijk aan 186 woningwaarderingsstelsel- punten (€ 1.228,07 prijspeil 1 januari 2026). Met
een instandhoudingstermijn van minimaal 15 jaar.

e Betaalbare koop I: koopwoningen die bereikbaar zijn voor koopstarters met een marktconforme
prijs-kwaliteitverhouding, zodat de woning ook in de toekomst betaalbaar blijft. De oppervlakte is
minimaal 50m2. Woningen tot € 291.331,00, prijspeil 1 januari 2026 (te indexeren conform de
Outlook grondexploitaties van Metafoor).

e Betaalbare koop II: koopwoningen met een marktconforme prijs-kwaliteitverhouding, zodat de
woning ook in de toekomst betaalbaar blijft. De oppervlakte is minimaal 75m2. Prijspeil 1 januari
2026 bepaald op de woondeal-grens van € 420.000,00. Prijsindexatie vindt plaats conform
landelijke prijsaanpassing (landelijke betaalbaarheidsgrens).

e Nultredenwoningen
Reguliere woningen die zowel intern als extern toegankelijk zijn. Dit houdt in dat je de woningen
kan bereiken zonder trap te lopen (extern toegankelijk) en dat keuken, badkamer, toilet en
minimaal 1 slaapkamer zonder trappen te bereiken zijn (intern toegankelijk). Indien de woning
niet op de begane grond staat, dient de woning per lift, die geschikt is voor brancards, bereikbaar
te zijn.

e Geclusterde woonvorm: Geclusterde woonvormen zijn onder andere hofjeswoningen,
serviceflats en seniorenflats. Geclusterde woonvormen beslaan woningen die voldoen aan de
uitgangspunten voor nultredenwoningen. Daarnaast zijn deze woonvormen ingericht op het
bevorderen van sociaal contact en gemeenschapsgevoel, waardoor eenzaamheid wordt
tegengegaan. Wij gaan uit van een clustering van minimaal 5 nultredenwoningen, waar
ontmoetingsmogelijkheden binnen het cluster of in de directe nabijheid van het cluster (tot 250
meter) aanwezig is. Diensten voor dagelijkse boodschappen en zorgverlening moeten in de
directe omgeving beschikbaar en goed toegankelijk zijn.

e Zorggeschikte woning: Het gaat hier om zelfstandige woningen die onderdeel zijn van een
geclusterde vorm waarin WLZ-zorg geleverd wordt voor bewoners. Om zorg te kunnen leveren is
het van belang dat deze wooneenheden en de toegang hiertoe rolstoel- of rollatorgeschikt zijn,
met voldoende ruimte bij de entree, in de toiletruimte en in de badkamer. Ook dient de woning
brandveilig te zijn en te beschikken over een goede en stabiele internetverbinding voor domotica.



Voor de definitie van rolstoelgeschikt, sluiten we aan op de landelijke ‘Stimuleringsregeling
Zorggeschikte Woningen'.



