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ZIENSWIJZENNOTA

1 Inleiding

1.1 Status zilenswijzennota

De zienswijzennota behoort bjj het besluit over de vaststelling van het ontwerpbe-
stemmingsplan De Kalk te Wapenveld. De zienswijzennola bestaat uit drie hoofd-
stukken. Hoofdsluk 1 beval een overzicht van de ingekomen zlenswiizen en de ver-
dere procedure van het bestemimingsplan. In hoofdsluk 2 is per zienswijze aange-
gevan of deze ontvankelijk is. Daarna wordt een semenvatling van de zienswijze
gegeven en van een gemeentelijke reactie voorzien. In de conclusie is opgenomen
of de zienswijze aanleiding geeft tot aanpassing van het ontwerpbeslemmingsplan.
Hoofdstuk 3 beval een averzicht van de wijzigingen die bij de vaststelling van het
bestemmingsplan warden doorgevoerd,

1.2  Procedure hestemmingsplan
Sledenbouwkundig plan
Qp 7 mei 2009 is he! stedenbouwkunadig plan gepresenteerd met een infoopbijean-
komst voor direct omwonenden.

Veorontwerpbestemmingsplan

Veoraf aan het ontwerphestemmingsplan zijn omwonenden uitgenodigd voor een
bijeankomst op 30 juni 2009, Tijdens deze hijeenkomst Is het voorontwarphastem-
mingsplan gepresenteerd. Op 30 juni 2009 en 20 oklober 2009 is in de Schaaps-
kool respeclievelik de Staalscourant aangekondigd dat de gemeente Heerde voor-
nemens s @en bestemmingsplan, waarbij sprake is van ruimieliike entwikkelingen,

voor te bareiden.

Zienswijzenronds
Het ontwerpbestemmingsplan heefl na publicatie in de Schaapskaoi, de Staalscou-

rant en op www.heerde.nl vanaf 16 december 2009 gedurende een periode van 6
weken voor een ieder ter inzage gelegen op grond van artikel 3.8 van de Wel ruim-
telijke ordening {(Wro). Gedurende deze tennijn kon lederesn schrifielijk of monde-
ling een zienswijze indienan bij de gomeenteraad. Van deze mogelijkheid is gabruik
gemaakl. De indieners zijn in de gelegenheid gasteld om hun zlenswijze mondeling
tag le lichten {en overstaan van de raadscommissie. De hoorzitting is gehouden op
15 febyruar 2010, waarvan verslag is gemaaki.

Vaststelling

Na de zienswijzenronde beslist de gemeenteraad over da vasisteliing van hs! be-
stemmingsplan. Zij weegt hierbij de ontvangen zienswijzen mee. Do vasisteliing
wordt mede hekend gemaskt in de Schaapskooi, De indieners van een zienswijze
krijgen een brief me! informatie over de vasisteliing en de mogelijkheid ot indienen
van baroep bij de Afdeling Bestuursrachtspraak van de Raad van State.
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1.3 ingskomen zienswijzen

Dz fabel higronder bavat een overzicht van de schriftefjk ingaediende zienswijzen.

Er zijn geen mondelinge zienswiizen ingebracht,

Nr. { Naam Adres

Datum  ont-
vangst

2.1 26 januari
2010

2.2 26 fanuari
2010

2.3 26 januari
2010

2.4 26 januari
2010

26 januari
2010

526 januari
2010

28 januarn
2010

26 januari
2010
26 januari
2010
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2 Zienswijzen: ontvankelijkheid,

samenvatting, reactie en conclusie

Inleiding

In dit hoofdstuk is iedere zienswijze samengevat en van een gemeentelijke reaclie
voorzien, In de conclusia is aangegeven of, &n 2o ja, welke wijzigingen in het plan
worden doorgeveerd naar aanleiding van de zienswijze.

H bt}

2.1 Zienswijze d.d. 26 januarl 2010, het bestuur van Wijkvereni-
ging de Ossenkamp, Ing. R.H. Kuipers, mr. HW. Heetebrij en
drs. A. Nijkamp, namens wljkvereniging de Ossenkamp, Her-
kenkamp 3, 8191 TA Wapenveld (zle bijlage 1).

Ontvankelitkheld
De zienswijze is op 26 januari 2010, binnen de termijn van ter inzage legging, bin-
nengekomen en van een ondertekening voorzien. De zlenswijze is onlvankelijk.

Samenvatling
1 Reclamant is van mening dat een beeldkwalileitsplan aan het bestemmingsplan

moel worden toegevoegd om een lotaalplan e kunnen beschrijven en magelijk
te maken, waarin hat thema van De Kolk, te weten “Landelijk Wonen” verder is
ultgewarkl.

2 Reclamant slelt dat de exploitatie/realigatie van De Kolk zoveel mogelik in &én
hand moet worden gehouden.

3 Reclamani vraagl zich af hoe een appartementengebouw zich verhoudt met het
thema "Landelijk Wanen”.

4 Rectamani concludesrl dat de basis van het ontwerpbestemmingsplan De Kolk,
ie welen het Kwalitatief Woonprogramma en hel daaronder liggende woonwen-
senonderzoek, onvoldoende is ondesbouwd. Hel aantal geplande waningen is
fors groter dan de berekende woningbehosfte, Reclamant l¢ van mening dat
voor een juiste onderbouwing er een nisuw woonwensenonderzoek most wor-
den uilgavoerd waarbij rekening wordl gehouden met de huidige wensen van
hat dorp Wapenveld en waarbij onderzoek wordt gedaan naar do huidige ver-
koophaarheid van de geplande woningen,

5 Reclamanl stelt dat de waterparagraaf van de toelichling op het ontwarpbe-
stemmingsplan onvoldoende enderbouwt of er sprake is van een moeras in een
woonwik en wat daarvan mogeljk de consequenties zijn, Velgens reclamant
moat aanvullend {bodemlonderzoek worden gedaan waarbij de consequenties
van het maeras voor zowa! de bewoners van De Kolk als van De Ossenkamp in
beeld worden gabracht en waarbij anderzosk wordt gedaan naar de veiligheld
van de kolk voor kinderen. De wijken liggen te dicht bij elkaar om hen afzonder-
lijk {2 bezien.
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6 Volgens rectamant onloreekt in het entwerpbastemmingsplan een toelichting op
de ontsluiling vaor het bouwverkeer voar Dg Kolk.

7 Reclamant mist een integraal (verkeer)plan waarbij rekening is gahouden met
de beslaande wijk De Ossenkamp, het nisuwe plan De Kolk en de toekomstige
uitbreidingsfocaties len noarden van De Ossenkamp en De Kolk.

8 Reclamant wil graag dat er opnieuw wordt gekeken naar de ontsluifing van De
Kolk, mel name naar de optie van de Kanaaldijk als ontsluiting van Ds Kolk.

Rectamant heeft gebruik gamaaki van de mogelijkheid om gehoord te worden.

Gemeentslike reactie
1 Naas! hat ontwerpbestemmingsplan is er 0ok een beeldkwaliteitsptan opgesleld.

Het besklkwalifeitsplan heeft len grondslag gelegen aan het onlwerpbestem-
mingsplan en bied! aan de welstandcommissie een loelsingskader b het be-
oordefen van bouw- en intichtingsplannen. Hel beeldkwaliteitspian is afsnog
toegevoegd aan de toelichting en wordt separaat vasigesteld door de gemeen-
teraad als toavoeging op de welstandsnota, Het beeldkwalilelisplan heefl geen
dwingend karakler, maar door toevoeging aan de welstandsnoia kan de wel-
standscommissie toetsen aan hef beeldkwalitellsplan. Dwingende bebouwings-
voorsteflen kunnen alieen in het bestemmingsplan worden vaslgelegd en heb-
ban veelal betrekking op de maalvoering. Gelet hierop zal het laatste bolletje
van paragraaf 3.2.1 De Kolk: Landelijk wonen anders worden geformuleerd.

2 De manier waarap hel plan wordi sanbesteed wordt niet geregeld in en maak!
geen onderdegl uil van een bastemmingsplan. He! Is een keuze van de ge-
meente hoe hier mea om le gaan. De gemeente Heerde streeft emaar om uii-
aindelifk een conlract op te siellen met één ontwikkelaar, maar kan dit nooit ga-
randeren,

3 Het appartementengebouw vervalt, omdal een lager/breder appartementenge-
bouw met benodigde voorzieningen op deze locatie moeilijk inpasbaar is. Bo-
vendien word! de vraag naar appartementen In een iandelike omgaving op dit
mognent e faag ingeschat. Het apparlementengebouw wordl ler plaatse vervan-
gen door een vrijslaande en esn 2 onder 1 kapwoning, welke in het sleden-
houvikundig concepl cok passend worden geacht,

4 Het laten vitvoeren van een niguw woonwensenondarzoak is nist nodig. Eris in
opdracht van Woningstichting Triada een woonwensenonderzosk uilgevoerd
door Advieshureau Companen {d.d. 13 ¢kicher 2008). In dit onderzogk worden
de verschillende woonkernen van de gemeente Heerde onderscheidan, waar-
ondar ook de kern Wapenveld, Naar aanleiding van provinciale bavindingen in
het kader van het Kvalitatief Woningbowwprogramma 2010-2019 (KWP3) heefl
de Regio Neord Veluwe, waar de gemeente Heerde ondsrdes! van uilmaakt,
een nader onderzoek laten doen door Adviasbureau Companen naar de werke-
lijke behoefie in de regic. Het rapport van dit nader onderzoek is gedateerd 21
april 2009, dus nog heel recent en heefl er toe geleid dal de gemeente Heerde
zijn woningbouwprogramma daarop heefl aangepast. De nieuwe woonwik De
Kolk te Wapenveld is In dle aangepaste programmering opgenomen. Het colle-
ge heeft er bewust voor gekozen om voorrang te geven aan een uilbrefdingswijk
in plaats van inbreidingslocaties, met als achferfiggende reden dat inbrei-




4 MAARY 2010

ZIENSWIJZENNOTA

dingslocaties in deze fijd moeilijk zijn te realiseren en vaak een minder gevari-
aard woningbouwprogramma habben. Uiteraard is de verkoopbaarheld van de
woningen heel belangrijk. Als in de loop van hel proces macht blijken dat er fe
weinlg belangstelling is voor een bepaald woninglype, zal niet gestart worden
met {een deel van) de bouw. Op dat moment zal bekeken worden of het woning-
type aangapas! moat worden of dal de houw gefaseerd in de tiid kan worden
uitgavoerd.

Voor de beantwoording van dit onderdeel van de zienswijze verwijst de ge-
meente naar de nolilie d.d. 3 maart 2010 inzake de walerhuishouding welke als
bijlage 3 aan deze zienswijzennolilie is toegevoegd.

Naar aanleiding van de binnengekomen zienswijzen op hel ontwerpbssiem-
mingsplan De Kolk, heeft BVA Verkearsadviezen, op verzogk van de gemeents
Heerde, een notitie opgesteld (d.d. 22 februasi 2010}, Deze nolitie houdt in een
cantrole op de door de Gronlmij gehanteerde uitgangspunten zoals beschreven
in de “Notitle verkeersuitgangspunien De Kotk te Wapenveld® {mei 2009) en een
beantwoording van binnengekomen zienswijzen. De gemeente verwijst dan ook
voor de beantwoording van dit onderdeel van de zisnswijze, naar hoofdstuk 3
van gencemde nofitie welke als bijlage 1 aan deze zlenswijzennola is toege-
voegd.

Voor de beantwoording van dit onderdeel van da zienswijze verwijst de ge-
meente naar hoofdstuk 4 (antwoord zienswijze 1} van de nofitie van BVA Ver-
keersadviezen welke als bijlage 1 aan deze zienswijzennola is toegevoegd.
Daarbij merk! de gemesnte op dat het niet relevant is om nu al rekening te hou-
den met eveniuele toekomstige vilbreidingslocaties.

Voor de beantwoording van dit onderdee! van de zienswijze veraijst de gs-
meante naar hoofdstuk 4 {antwoord zienswijze 1) van de nolitle van BVA Ver-
keersadviezen welke als bijlage 1 aan deze zienswijzennota is loegevoegd.

Conglusie
De zienswijze geeft deels aanleiding tot aanpassing van de toelichling op het ont-

wermpbaslemmingsplan:

L]

in de toslichling wordt het laalste bolletje van paragraaf 3.2.1 "De kolk: Landelik
wonen” als volgt gewijzigd: “materialen als rood-genuanceerd metselwerk, don-
kere houten beschieling, witle kozijnen en een afdekking met riet of pannen ma-
ket het landelijk beald compleat — deze worden dan ook veorgeschreven In het
beeldkwaliteitsplan, Hel beeldkwaliteilsplan Is als bijlage toegeveegd. Het
beeldkwaliteitsplan zal tevens worden toegevoagd aan de gemesnlelijke wel-
standsnota.”,

hoofdsluk 5.9 van de toelichting op het ontwerphestemmingsplan aanvullen met
een paragraal "Ontsluiling bowwverkeer;

de notilie van BVA Verkeersadviezen (d.d. 22 februari 2010) foevoegen aan bij-
lage 2 van de toefichting op het ontwerpbestemmingsplan,

Ten slolle geeft de zienswijze deels aanleiding tot aanpassing van het ontwerphe-
stemmingsplan. Op de bestemmingsplankaart wordl hel appartementengebouw
vervangen door vrijstaande enfof 2 onder 1 kapwoningen.
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2.2 Zienswijze d.d. 26 Januari 2010, A.M.H. Boer-Tichelaar, De
Vree 1, 8191 JE Wapenveld, eigenaresse van Werverweg 1b te
Wapenvald (zie biflage 2).

Onlvanketikheid
De rlenswijze is op 26 januari 2010, binnen de termijn van ter inzage legging, hin-

nengekomen en van een onderiekening voorzien, De zienswijze is onlvankelijk,

Reclamant heeft geen gebruik gemaakt van de mogelikheid om gehoord te worden.

Samenvalling
in hel mitigatie- en compensatieplan, dat onderdeel uitmaakt van het ontwerpbe-

stemmingsplan, is aangegeven dat maalregelen op particulier terrein wordan voar-
gesteld en nadar worden hesproken met de betreffende eigenaar. Reclamant merkt
op dat mat haar, als belreffende eigenaar, tot op heden geen voorstellen en afspra-
ken zijn gemaaki, waardoor zij aver onvoldoende informatie beschikt om togstem-
ming te kunnen geven voor hel uitvoeren van die maalregelen. Reclamant geeft
aant dat zij haar zienswijze intrekt, zodra de voorstelien en afspraken met haar naar
tevredenheid zijn geregeld.

Gemeenielilke reactia

In het kager van da natuunwelgeving heeft de gemeente onderzaek verricht naar de
affacten van de ontwikkeling op de baschemmde soorten en gebiaden. Uit de patuur-
loels van Gronlmij (definitief rapport d.d. 28 mei 2008) bkt dat zich viak bij het
plangebled een vaste verblijfplaals van een steenuil en een kerkuil bevinden, Als
conclusie van dit rapport is weergageven dat nader onderzocht moet worden of de
steenuilen kast en de schuur een vaste verblijiptaats ziln voor de steenuil respectie-
velik de kerkuil. De natuurtosts is als bijlage opgenomen in hel ontwerpbestem-
mingsplan. Naar aanleiding van de natuurtoets is door Grontmij nader onderzoek
en het Mitigatie- en compensatisplan uilgevoerd (definitief rappoit d.d. 11 november
2009), waarbij geconslalesrd is dal, zoals vermoed, inderdaad de kerk- en steenuil
aanwezig zijn, In hat Miligatie- en compensatieplan warden compenserende maaf-
regelan voorgesteld voor het verlies aan geschikl feefgebied voor met name de
steenuil. De maatregelen zijn al aangekondigd. Do gemesnte heeft eerst overleg
gevaerd met de toetsende instantie Dienst Landslijk Gebled van hel minislerie van
Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit, Uit dit overteg is gebleken dat compensatie
in principe mogelijk is op hat lerrein van reclamant. Hisrover zijn gesprekken gaan-
de. Wij zijn ons ervan bewust dat het hiar om particulier tesrein gaat en reclamant
diract kelanghebbende is.

Conclusie
Indien over de compansatie alspraken worden gemaakl, geeft de zienswijze geen
aanleiding tot sanpassing van he! ontwembestemmingsplan.

10
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2.3 Zienswijze d.d. 26 Januari 2010, M.J. Boersma, Rietkamp 9,
8191 TH Wapenveld (zle bijlage 3}

Ontvankeliikheid
De zienswijze is op 26 januari 2010, binnen de termijn van ter inzage legging, bin-

nengekomen en van een endertekening voorzien. De zienswijze is ontvankelijk.

Reclamant heelt gabruik gemaakt van de magelijkheid om gehoord te wordsn.

Samenvatiing
{ Reclamant verzoekt de aulhentieke bomendj {elzen), in het midden van de groe-

ne noord-zuid lijn op de rand van Ossenkamp en De Kolk, {e sparen.

2 Uit de verbeelding hlijkt niet wat voor lype woning is gepland langs de kolk.
Gaat het hier om 2en wijziging van plan of om iets anders?

3 Reclamant vraagl zich af waarom bi} voorbaal de optie is uitgesloten om vanuit
de Ossenkampwljk en De Kotk 2en aansiulling over hel kanaal ter hoagle van
de Vijtwveg e maken. Meer varkeer langs de route Kloosterbos en door het cen-
trum is niet wenselijk, vanuit natuue- respectievelijk veiligheidsoverwegingen.

Gemeenlalijke reactie

1 B} het bouwrip maken van het gebied en het vitvoeren van het ptan wordt er-
naar geslreefd om de bestaande bomen en beplanting te besparen. Daar waar
bonmen en beplanting echt niet kunnen worden gehandhaald, wordt groen ge-
compenseerd.

2 Op de verbeelding worden bestemmingen weergegeven, Ds geplande wonin-
gen tangs de kolk hebben de bestemming "Wonen™, Uit de bestemmingregels
blijkt dat er binnen de bestermming ‘Wenen® geen eisen worden opgelegd met
betrekking tot de verschiflende typen van woningen. Op sommige plekken is
echter wel specifiek aangegeven welk lype woning is toegesiaan om de beoog-
de stedenbouvikundige opzel veilig te stellen. Zo is op de verbaelding de aan-
duiding “twee-aaneen” opgenomen voor de bestamming “Wenen® aan de
waslrand, maar bijyoorbeeld niet voor de bestemming “Wonen” langs de rand
van de kolk. De intentie is om fangs de rand van de kolk 2 onder 1 kapwaningen
{e realiseren. Deze woningen passen binnen de bestemming "Wonen™ en zijn
dus in overeenstemming met de bastemming zoals aangegeven op de verbsel-
ding. In de baslemmingsregels is bepaald wat er maximaal gebouwd mag wor-
den.

3 Voor de beamwaording van dit ondardesl van de zienswijze verwijst de ge-
meente naar hoofdsluk 4 (antwoord zienswijze 1) van de notitie van BVA Ver-
keersadviezen welke als bijfage 1 aan deze zienswijzennota is loegevoegd.

Gonclusie

Da nofilie van BVA Verkeersadviezen (d.d. 22 februari 2010) toevoegan aan bijlage
2 van de loalichting op het onbtwerpbastemmingsplan. De zienswijze geeft verder
geen aanleiding lot aanpassing van het ontwarpbestemmingsplan,

11
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2.4 Zienswijze d.d. 20 januari 2010, H.J. Regterschot, Warverwsy
12, 8191 NS Wapenveld (zie bijlage 4)

Ontvankelijkheid
De zienswijze is op 28 januari 2010, binnen de termijn van ler inzage legging, bin-

nengekomen en van een ondertekening voorzien. De zienswijze Is onfvankelijk.

Reclamant heafl gebruik gemaakt van de mogelijkheid om gehoord te worden.

Samenvalling .
1 Volgens rectamant doei het bestemmingsplan afbreuk aan he! huidige natuur-

schoon en de bestaande rust. Reclamant begrijp! niet waarom de gemsente een
nieuwe wijk aan de Werverweg wil bouwen.
2 Reclaman! vreest waardevermindering van eigen woning.

Gemeentelitke reactie
1 In de gemeentelijke Visie wonen en werken (d.d. 27 juni 2005} is al de afweging

gemaakt om op beperkte schaal woningbouw mogelik te maken in Wapenveld.
Ingevolge de bij hel Streekplan Gelderland 2005 behorende Beleldskaart rulm-
telijke strucluur vait het bestemmingsplangebied Wapenveld-Dorp in het muiti-
funclionele gebied en zijn de gronden aangeduid als bebouwd gebied 2000.
Varvolgens hebben Gedeputesrde Staten (GS) van Gelderland de Streekplan-
ultwerking “zoekzones voor stedelijke functies en landschappelijke versterking”
vasigesteld. Het plangebied De Kolk is aangewezen als zoekzone voor wonen.
In de gemeentelijke Visie wonen en werken is het bastemmingsplangebled aan-
gewezen als beoogde uilbreidingsfocatie voor de woonfunctie. Verder heaft bij
het ontwerpen van de visieschets vaor de wijk De Kok, het landschapsbeeld
van het plangebied als inspiratia gediend en heeft De Kolk als thema "Landelijk
Wenen”. Natuurlijk realiseert de gemeente zich dat ontwikkeling van De Kolk
een inbreuk bstekent voor het huidige naluurschoon en de bestaande rust,
maar een afiweging van belangen heeft de gemeente doen besluiten dat de te
antwikkelen De Kolk in overeenstemming is met eerdere beleidsnolities. Geble-
ken is dal er behoefie is aan woningbouw, In het kader van dil algemeen belang
is de ontwikkeling van De Kolk gewensl,

2 Nadat het bestemmingsplan onherroepelik is geworden bestaal de mogelijkheid
om een planschadeclaim bij de gameente in te dienen, Dil kan op basis van ar-
tikel 6.1 van de Wel ruimtelijke ordening en Is een procedure die afzondedlijk
van de bestemmingsplanprocedure wordt geveerd. Als reclamant een verzoek
om vergoeding van geleden planschade indient, zal de gemeente een onafhan-
kelijlkk adviseur inschakelen om de hoogte van de aventuele schade te bepalen.
Het college van burgemeester en welhouders neemt vervolgens een basiuit
over het al dan niet vergoaden van de planschade,

Conglusie

De zienswijze geefi geen aanleiding lof aanpassing van het ontwerpbestemmings-
pian.

i2
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2.6 Zienswljze d.¢. 25 Januari 2010, J.P.B, Hagenbeek en Th. Ha-
genbeek-Jungsrius, Werverwag 4, 8191 NS Wapenveld (zie bij-
lage 5)

Ontvankeliikheid
De zienswijze is op 26 januari 2010, binnen de termijn van fer inzage legging, hin-

nengekomen en van een ondertekening voorzien. De zienswijze is ontvankelijk.
Rectamant heelt geen gebsuik gemaakt van de maogelikheid om gehoord {e worden.

Samenvaliing

1 Reclamant heelt bezwaar legen de hoogle van hel dak van he! nieuwe ontwerp
van het appartementengebouw (steenfabriek),

2 Volgens recltamant past het appariementengebouw niet in hel landschap en is
hef harizonvervuilend.

3 Volgens het oniwerpbestemmingsplan kan ter hoogte van het percesl van re-
clamant een verlaging van bet grondwaterpeil opireden van maximaal 10 cm.
De eventugle consequenties daarvan baren reclamant zorgen, Reclamant stelt
voor om de hele kolk dicht te gooien.

Gemeenlelike reactie
1 Het appartemantengebouw vervalt, omdat een lager/breder appariementenge-

bouw mel henodigde voarzieningen op deze locatie mosilijk inpasbaar is. Bo-
vendien wordt de vraag naar appariementen in een landelike omgeving op dit
moment {e laag ingeschat. Het appartementengebouw wordt ter plaalse vervan-
gen deor een vrijslaande en een 2 onder 1 kapwoning, welke in het steden-
houwkundig concept ook passend worden geacht,

2 Hei appartemeniengebouw vervalt, omdat een lagerfbreder apparlementenge-
houvt mel benodigde veorzieningen op deze localie moeilijk inpasbaar is. Bo-
vendien wordt de vraag naar apparermenten in een landelijke omgaving op dit
momaent 1g lazg ingeschat, Het apparfemantengebouw wordt ter plaalse vervan-
gen doar een vrijstaande en een 2 onder 1 kapwoning, welke in hel steden-
bouwkundig concept ook passend worden geachl.

3 Voor de beantwoording van dit onderdesl van de zienswijze verwijst de ge-
meenle naar de notitie d.d. 3 maart 2010 inzake de walerhuishouding welke als
hijlage 3 aan deze zienswijzennotitis is loegevoagd.

Conglusie

De zienswijze geefl deels aanleiding lof aanpassing van hel ontwerpbsstemmings-
plan. Op de bestemmingsplankaart wordt het appartementengehouw vervangen
door vrijstaande enfol 2 onder 1 kapwoningen.

2.6 Zienswijze d.d. 25 fanuarl 2010, A.J, vah Puren en J.C. van Du-
ren, Wervarweg 5-1, 8191 NS Wapenveld, B, van Essen en J.B,
van Essen, Werverweg 5, 8191 NS Wapenveld (zle hijlaga 6)
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Ontvankelijkheid
De zienswijze is op 26 janiari 2010, binnen de lermijn van ter inzage legging, bin-

nengekomen en van een ondartekening voorzien, De zienswijze is ontvankelijk.

Reclamant heeft gebruik gemaakt van de mogelijkheld o gehoord te worden,

Samenvalling

1

Reclamanten missen slraks door realisatie van woonwijk De Kolk hel vrije uit-
zicht en dat batekent een aanzlenlijke waardevermindering van de eigen woning
an de woonomgeving.

Reclamant is onaangenaam verrast over het feil dal op de hastemmingsplan-
kaart niel het beloofde alternatieve ontwerp voor het appartementengebouw Is
terug le zien, In plaats daarven is nog steeds de “oude molenstomp” (het cor-
spronkelijke apparlementengebouw) van 15 mater hoog afgebsald.

Reclsmant heeft bezwaar fegen een appartomentengsbouw in het algemeen,
omdat dit inbrauk op de privacy betekent, Vanaf de hoger gelegen balkons I8 in-
Kifk in woningen en tuinen mogelijk. Een appartementengebouw past ook niet in
cen landelijke omgeving (horizonvervuiling).

Reclamant vraagh zich af waarom een groot deel word! afgegraven als kolk, 1s
dat geen verkwisting van dure bouwgrond?

Gemeenteliike reactie

1
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De gemeente kan piet ontkennen dat het uitzicht van reclamanten veranderi
door realisalie van woonwijk De Kolk, maar de gemeente is van mening dafl zij
een zorgvuldige belangenahveging heeft gemaakt, Bovendien houdt de ge-
meente rekening met de omgeving, door vrijslaande woningen langs de Nieuwe
Welering te ontwikkelen. Voor wal betreft evenluele waardevermindering van de
woning (planschade), wijst de gemeente er op dat nadat het besternmingsplan
onherroepelik is geworden, de magelijkheid bestaat om een planschadeclaim
bij de gemeente in te dianen. Dit kan op basis van anikel 6.1 van de Wet ruimte-~
like ordening en is gen procedure die afzondedijk van de bestemmingsplanpro-
cedure wordl gevoerd, Een evenltuele aanvraag om planschade kan op dit mo-
tent nog miet worden Ingediend, omdat het bestemmingsplan nog niet onher-
roepelik Is.

Het appariemenlengebouw vervall, omdat een lager/breder appartementenge-
bouw met henadigde voorzleningen op deze localie moelljk inpasbaar is. Bo-
vendien word! de vraag naar appartementen in een landelijke omgaving op dit
moment le lazg ingeschat. Hel appartementengebouw wordt ter plaalse vervan-
gen door een vrijsteande en een 2 onder 1 kapwoning, welke in het steden-
bouwkundig concept cok passend worden geachl,

Het appariemenlengebouw vervall, omdal een lagerbreder appariemenienge-
bouw met benadigde vaorzieningen op deze localle moeilik inpasbaar is. Bo-
vendien wordl de vraag naar appariementen in een landelijke omgeving op dit
moment te laag ingeschat. Het appartementengshouw wordt ter plaatse vervan-
gen door gen vrijstaandz en een 2 onder 1 kapwaning, welke in het steden-
bouwkundig concapt aok passend worden geacht.
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4 Voar elk plangebied gefdt dat een bepaald aantal viertkante meters wordl be-
stemd als openbaar gebied. In dit geval heelt de gemeente bewust gekozen om
gen gedeslte van het openbaar gebiad af te graven als kolk in verband met de
stedenbouwkundige kwalitsit. Samen met andere (oorspronketijke} landschaps-
elemenlen versterkt dit het thema “landelijk wonen™. Tevens dient deze kolk als
waterberging, hatgeen verplicht is in hel kader van waterbeheer. Een verders
verdichting van de bebouwing is stedenbouwkundig niet gewenst.

Conclusia

De zienswijze geeft deels aanleiding fot aanpassing van het ontwerpbestemmings-
plan. Qp de bestemmingsplankasart word! het apparlementengebouw vervangen
door vrijstaande evfof 2 ander 1 kapweningen.

2.7 Zienswijze d.d. 25 Januari 2010, K, van Diepen, Luttenbroek-
seweq 2, 8191 NX Wapenveld (zle bijlage 7)

Ontvankelijkheid
De zienswijze is op 26 januari 2010, binnen de lermijn van ter inzage legging, bin-
nengekomen en van een onderekening voorzien, De zienswijze is ontvankelijk.

Reclamani heafl gebruik geraakl van de mogelijkheid om gehoord e worden,

Samenvatling

1 Reclamant maakt bezwaar tegen de hoogte, omvang en ligging van de hoog-
bouw {hel appartementencomplex/sieenoven), omdat dit de rust en rimle van
het gevoelige gebied verstoort,

2 Reclamant stelt dat de naluurtoeis onjuiste gegevens bevat over de afstand van
het ganzanrustgebied en het Natura 2000-gebiad ten opzichte van het appare-
mentengehotry,

3 Verder heeft reclaman! bezwaar legen de nisuw e realiseren kolk, omdat deze
geen natuurlijke verbinding heeft met de Nieuwe Wetering. Gelet op hat bouw-
peil rond de Kolk en de laagste grondwaterstand, zal het aanzicht var de kotk
ean bezinkput zijn,

4 Rectamant Is van mening dat de Nieuwe Wetering ten onrechie niel is meege-
namen in de natuurloets.

Gemeenteliike reaclie

1+ Het appartementengebouws vervall, omdat een lagerfbreder appariementenge-
bouw met benodigde voorzieningen op deze locatie moellik inpasbaar is. Bo-
vendien wordt de vraag naar appartementen in ean landelijke omgeving op dit
mement te kasg Ingeschat, Het appariemenlengebouw wordt ter plaalse vervan-
gen door een vrijsiaande en een 2 onder 1 kapwoning, welke In hel steden-
bouwkundig concept ook passend worden geacht.

2 Uit nader onderzoek is gebleken dat in de naluurtoets abusievelik verkeerde
afstanden zijn opgenomen met betrekking tot het ganzenrusigebied en hel Na-

18



4 MAARTY 2010

ZIENSWIJZENNOTA

turs 2000.gabied. De afstand van hel ganzensusigebied ten opzichle van het
plangebled bedraagt ongeveer 500 meter in plaats van 600 metsr en hel Natura
2000-gebied ligt op een afstand van ongeveer 370 meter len opzichte van het
plangebied. Echler, de verwachting Is nog sleeds dal de ontwikkeling op de lan-
ge termijn geen negatief effect zal hebben op het ganzenbaschermingsgebied.
Bovendien is weliswaar uitgegaan van een onjuiste afstand lussen het plange-
bied en het Natura 2000-gebied, maar is het plangeblad nog steeds niat gele-
gen in een Natura 2000-gebied. Fysieke aantasling en verstoring van het Natura
2000-gebied is daarom in dit geval nog steeds uitgesloten. Mogelik dat de fac-
foren geluid, licht en lriiling een beperkie rol spelen tidens de uitvoering, maar
deze effecten zullen tiidelik zijn. Zie verder hoofdstuk 3 van de aangepasle var-
sie van de natuurloets welke als bijlage 2 is loegevoegd aan deze zienswijzen-
nota.

Voor zover reclamant bezwaar heaft legen de nicuw ie realiseren kolk omdat
deze geen diracle verbinding heefl mel de Nieuwe Welering, vervijst de ge-
meente naar de notitie d.d. 3 maart 2010 inzake de walerhuishouding welke als
biflage 3 aan deze zienswijzennotilie is toageveegd. Van een aanzicht van de
kolk als een bezinkput zal asen sprake zijn. De bodem van de kolk zal dusdanig
diep moeten zijn, dal er voldoende watar in staat, De prakiijkmeling daarvoor
loopt nog steeds. Dit voorjaar word! de definiliove hodemdieple bepaald. De
kolk word! begrensd door een damwand die hel hoogleverschil aphefi tussen de
kavels en de waterbodem, waarbij hat dus zaak is voldoende waterhoogte te re-
aliseren bij deze overgang.

Pe Nisuwe Welaring is alsnog meegenomen in de naluurtoets, omdat de Nieu-
we Waltering gelegen s binnen het plangebied. In het huidige plan vinden er in
de Nieuwe welering geen werkzaamheden plaats. Wel wordt in de osver een
nieuwe beschosiing geplaatst, Deze werkzaamheden zullen geen negatieve ef-
fecten hahben op de mogelijk aanwezige beschemmde vissoorien in de Nieuwe
Wetering. 2ie verder hoofdstuk 3 van de aangepaste versie van de natuurtoels
walke als bijlage 2 is toegevoegd aan deze zienswijzennota,

Conclusie

+
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Da rienswijze geefl deels aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbaster-
mingaptan, Op de bestemmingsplankaarl wordt het appartementengebouw ver-
vangen door vrijsiaande enfof 2 onder 1 kapwoningen.

De natuurtoels van de Grontmij, welke als bijlage is toegevoegd aan de toelich-
ting op het anlwerpbestemmingsplan, wordl vervangen door de nleuwe versie
{d.d.8 maart 2010) waarin de Nieuwe Wetering is meegenomen ¢n de afstanden
van het Natura 2000-gebisd en het ganzenrusigebied zijn aangepast.
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2.8 Zionswijze d.d. 22 januarl 2010, ir, KW. Kwant, Dr. H.T.S. 's
Jacobstraat 2, 3671 BMN Utrecht, namens G.A. Kwant-
Cazeinler, Werverweg 3, 8191 NS Wapsanveld, T.G. Kwant, ds.
Mulderstraat 37, 3785 LM Zwartebroek, L.J. Kwant, Van
Hoogandorpstraat 119A, 10671 BL Amsterdam en H.E. Kwant,
Van Breugelplantsoen 42, 3771 VR Barneveld (zie bijlage 8)

Ontvankelijkheid
De zienswijze Is op 26 januari 2010, binnen de temmijn van ter inzage legging, bin-

nengekemen en van een onderiekening voorzien, De zienswijze is ontvankeljk voor
wat betreft de machliging van G.A. Kwant-Cazemier, T.G. Kwanl, 1.J, Kwant an H.E,

Kwant.

Reclamanl healt gean gebruik gemaakl van de mogelijkheid om gehoeord te worden.

Samenvalling

1

Gamachtigde is van mening dat het bouwplan De Kolk het woongenol van de
beslzande bebouwing (Werverweg 3) vermindert en er dus sprake is van plan-
schade. Gemachfigde verzoekt de zienswijze le beschouwen als een verzoek
om planschade zoals bedoeld in art. 6.1.1 en 6.1.2 van hat Bro.

Gamachtigde stell voor de gevelgen van de bestemmingswijziging zoveel moge-
lijk te mitigeren door aanleg van een groenslrook aan de weslzijde van de Wer-
varweg. Hierdoor wordt de nieuwe bebouwing verder van de bestaands bebou-
wing gesitueerd. Bovandien is het daardoer mageliik de uitrtten aan de wastzij-
de van de woningen le situeren waardoor de verkeersveiligheid van de Werver-
weg word! bevorderd,

Verder sielt gemachligde voor om het appartementengehouw met egn verdie-
ping e verlagen. Hel appartementengebouw past daardoor beter in het landelij-
ke karakter van het gebied.

Gemeenteliile reaclie

1
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Matlal het bestemmingsplan onherrogpslijk is geworden bastaa! de mogelijkheid
om een planschadectaim bij de gemeents in te dienen, Dit kan op basis van ar-
tikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening en is aen procedure die afzonderiijk
van de beslemmingsplanprocedure wordt gevoerd. Hel bestemmingsplan De
Kolk is nog niet enherroepelik, derhalve beschouwt de gemeente dif verzoek
et als een aanvraag om planschade. Als rectamant iater een verzoek om ver-
goeding van geleden planschade indient, zal de gemeente een cnafhankelik
adviseur inschakelen om de hoagle van de evenluele schade le bepalen. Het
college van burgemeester en wethouders neemnt vervolgens een besluit over het
al dun niet vergoeden van de planschade.

De gemeente heeft er bewust voor gekozen om de onlsluiting van de woningen
via de Werverwey 1 realiseren, omdat dat aansluit bjj de ruimisijke structuur
van de Wervarweg.

Hel appatementengebouw vervall, omdat een lagerbreder appartementenge-
bouw met benodigde voorzieningen op deze focalle moeilifk inpasbaar is. Bo-
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vendien wordt de vraag naar appartementen in een landelike omgeving op dit
mameni te laag ingeschat, Hel appartementengebouw wordt ler plaatse vervan-
gen door een vejstaande en een 2 ander 1 kapwoning, welke in het steden-
houwkundig concept aok passend worden geacht,

Conclusie

De zienswijze geeft deels aanleiding tot aanpassing van het onfwerpbestemmings-
pian, Op de bestemmingsplankaart wordt het appariementengsbouw varvangan
doar vrijstaande enfef 2 onder 1 kapwoningen.

2.9 Zienswijze d.d, 26 januari 2049, M, Regterschot en J. Regter-
schot — v. Renselaar, De Wangen 181, 8181 NZ Wapenvaid
(zie bijlage 9}

Ontvankelijkheid
De zienswijze Is op 26 januar 2010, binnen de termijn van ter inzage legging, bin-
nengekomen en van een onderfekening voorzien. De zienswilze is ontvankelijk.

Reclamant heeft gebruik gemaakt van de mogelijkheid om gehoord te worden.

Samenvatling

1 Reclamanten hebben hezwaar tegen de hoogte en locatie van het appartemen-
lencomplex, omdal hierdoor afbreuk wordt gedaan aan het landschapsaanzichl.

2 Reclamanten zijn van mening dai hel appartementencompiex geen relatie heefl
met het plan De Kolk, Hel is een ander gebouw en staat op zichzelf qua beteke-
nis en bauwhoogte.

3 De architect heeft een nieuw ontwerp gemaakt voor hel appartementancomplex
dal bestaal uit lwee woonlagen, een kap van circa 7 meter hoog en een schoor-
steen van maximaal 20 meter hoog. De hoogle van deze kap biedt de magelijk-
heid om het apparlementencomplex in de toekoms! alsnog uit te breiden naar 3
of sventueel 4 woonlagen. Reclamanten stellen dat deze uitbreldingsmagelijk-
heid in strijd is met helgeen de Commissie heeft gesteld bij de vergadering van
26 okiober 2010.

4 Rectamanten vragen zich af welke voorzieningen worden getrofien om de geva-
ren van de kolk voor kinderen te reduceren. Daamaast vragen reclamanten zich
af of deze grond niet beter kan worden benut als schaarse houwgrond? Tenslot-
le willen reclamanten graag weten of onderzoek is gedaan naar de gevolgen
van de kolk als stilstaand waler,

5 Reclamanien stellen dat de onlsluiling van het plan naar de hoofdwegen onvol-
doende is. De belasting van het kloosterhos en de verkeersdrukle in hel dorps-
centrum Wapanveld zal toenemen als gevolg van hat auloverkeer van De Kok,
Reclamanten zijn van mening dat gekeken moet worden naar een duurzame op-
lossing: samenhangende anisluiting vaor de gehele Ossenkamp die zowsl het
centrum als het kloosterbos minder belast,

Gemeenlelilke seactia
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Het appartementengebouw vervall, emdat een lageribreder appartementange-
bouw mei benodigde voorzieningen op deze locatie moelljk inpasbaar is. Bo-
vendien word| de vraag naar sppartementen in een landslijke omgeving op dit
mement te [asg ingeschat. Het appartamentengebauw wordt ter plaalse vervan-
gen door een vrijstaande en een 2 onder 1 kapwoning, welke in het steden-
bouwkundig concept ook passend worden geacht.

Het apparlementengebouw vervall, omdat een lageribreder appartementanga-
houw met henedigde veorzieningen op deze locatie moellik inpasbaar is. Bo-
vendien wordt de viaag naar appartementen in aen landelijke omgeving op dit
moment te laag ingeschal. Het appartemeniengebouw wordl ter plaatse verven-
gen door een wrijstaande en een 2 onder 1 kapwoning, welke in het steden-
bouwkundig concept ook passend worden geacht.

Het appartementangebouw vervall, omdal een lagerfbreder appariementenge-
bouw met benodigde voerzieningen op deze locatie moeilifk inpasbaar is. Bo-
vendien word! de vraag naar appariementen in een landelijke amgeving op dil
moment la laag ingaschal. Het appartemantengebouw wordt ter plaalse vervan-
gen door een vrijstaande en sen 2 onder 1 kapwoning, welke in het steden-
bouwkundlg concept ook passend worden geacht,

Een groot gedeelte van de oevers van da kolk is beoogd privébezil, Bij epenba-
re yebteden dia aan de kolk zijn geprojecteerd, zullen veiligheidsmaatregelen
worden getroffen. Bovendien bevinden de officigle speelgelegenhaden zich niet
in ¢e direcle omgeving van het water. Voor wat betreft de vraag van reclaman-
ten of deze grond nlet beter benut had kunnen worden als bouwgrond, merk! de
gemeente op dal voor elk plangebied geldt dat een bepaald aantal vierkante
meters word! bestemd als openbaar gebied. In dit geval heeft de gemeente be-
wust gekozen om ean gedeelle van het openbaar gebied af te graven als kolk in
verband me! de sledenbouwkundige kwalileil. Samen mel andere (corspronke-
flijke) landschapselementen verstedd dit het thema “landelijk wonen®. Tevens
dient deze kolk als walerberging, hetgeen verplicht is in het kader van waterba-
hear. Een verdere verdichling van de bebouwing is stedenbouwkandig niet ge-
wenst. Ten aanzlen van onderzock naar de mogelike gevolgen van de kolk als
slilslaand water, verwijst de gemeante naar de nofitie d.d. 3 maart 2010 inzake
de waterhuishouding welke als bijlaga 3 aan deze zienswijzennotitie is toege-
vaegd.

Vaor de beantwoording van dif onderdeal van de zienswijze verwijst de ge-
meenle naar hooldstuk 4 {antwoord zienswijze 1) van de notilie van BVA Ver-
keersadviezen welke als bijlage 1 aan deze zienswijzennola is toegevoegd.

Conglusiz
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De zienswijze geeft deels aanleiding tol aanpassing van het ontwerpbestem-
mingsplan. Op de bestemmingsplankaart wordt het appartementengebouw var-
vangen door vrijstaande enfof 2 onder 1 kapwaningen.

De notilie van BVA Verkeersadviezen (d.d. 22 februari 2010) wordl toegevoegd
aan bljlage 2 van de toelichting op het ontwerpbestemmingsplan.
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3 Wijzigingen in het
ontwerpbestemmingsplan

In dit haofdsiuk is ean overzicht opgenomen van de wijzigingsn in hel bestsm-
mingsplan. Haast de wijzigingen die voorlvlosien vil de beantwoording van de

zienswijzen, zijn er ook ambishalve wijzigingan.

3.1  Ambtshalve wijzigingen
Zie bijtage 5 van het bestemmingspian.

3.2 Wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen

Toelichting

+ Hat laalste tolletie van paragraaf 3.2.1 "De kolk: Landelijk wonen™ wordt als
volgt gewijzigd: “materiaten als reod-genuanceerd metselwerk, donkera heuten
beschieting, wilte kozinen en een afdekking met riet of pannen maken het lan-
delii heeld complee! - deze worden dan ook voargeschreven in het beeldkwali-
teitsplan. He! bealdkwaliteitsplan is als bijlage toegevoegd. Het beeldkwalitelts-
plan zal tevens worden loegevoegd aan de gemeenteljke welstandsnota.”

« In hoofdstuk 5.9 van ds toelichling op hel ontwerphestemmingsplan is nu nog
niats opgenomen over de ontsluiting van het bouwverkeer, Dit hoofdstuk wordl
daarom aangevuld met een paragraaf “Onisluiting bouwverkear”,

» De notitie van BVA Verkeersadviezen (d.d. 22 februar 2010} wordt toegevoegd
aan bljfage 2 van de toelichting op het ontwerpbestemmingsplan.

+  De naluuraets van de Grontmil, welke als bijlage is toegevoegd aan de toefich-
ling op het ontwarpbesiemmingsplan, wordt vervangen door de nieuwe versie
(d.d. & maart 2010) waarin de Nieuwe Welering Is meegancimen en de afslan-
den van het Natura 2000-gebied en het ganzenrustgebied zijn aangepast,

Regels
Naar aanleiding van de zienswijzen worden geen wijzigingen in de regels doorge-
voerd.

Verbeelding

s Hat bouwviak voor het appariementengebouw wordt vervangen door bouwviak-
ken vrijslaanda enfof 2 onder 1 kapwoeningen.
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Bijlage 1: aanvullend
verkeersonderzoek De Kolk Wapenveld,
BVA Verkeersadviezen (d.d. 22 februari
2010)
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Bijlage 2: natuurtoets De Kolk
Wapenveld, Grontmij (d.d 8 maart 2010)
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Bijlage 3: aanvullende notitie

waterhuishouding (d.d. 3 maart 2010)
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